2025.gada 31.marts

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Islices pagasta, “Atvari”
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Zanei Trasunei
Cientjama kundze!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 4068 010 0028, kas atrodas Bauskas
novada, Islices pagasta, “Atvari”, ir registréts Islices pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000126442 un sastav no
zemes gabala ar kadastra apzim&umu 4068 010 0028 un kopéjo platibu 1.5 ha uz kura atrodas bive ar nenoskaidrotu
piederbu, dzivojamas majas ar kadastra apzim&jumu 4068 010 0028 001 un kopé&jo platibu 188.5 m? (turpmak teksta
,Objekts”), novertesanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama pasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 104.iecirkna zverinatam tiesu izpilditajam Zanei
Trasinei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bdt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba
ir vertétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu riciba eso3as informacijas un laika ierobezojumiem, ka
arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Bauskas novada, Islices
pagasta, “Atvari”, 2025.gada 27.marta* visvairak iesp&jama piespiedu pardosanas vértiba ir

10 300 (desmit takstosi tris simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vértetaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSuma tiesibas uz véerteé$anas
Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainpu gadijuma, vai
verteéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies arl noteiktas
vertibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u
ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértéjamais ipaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Bauskas novada, Islices pagasta, “Atvari”.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinats tiesu izpilditajs Zane Trastne.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 \eértéSanas datums

2025.gada 27.marta.

1.5 VerteSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Rigo Lagzdins.

1.7 Veértejama paSuma
sastavs

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 4068 010 0028 un kopéjo platibu 1.5 ha
uz kura atrodas bave ar nenoskaidrotu piederibu.

Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 4068 010 0028 001 un kopéjo platibu
188.5 m2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar zemes gabalu, uz kura atrodas zemesgramatas nodalijuma
neregistréta paligéka ar nenoskaidrotu piederibu.

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar zemes gabalu.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota 2025.gada 20.marta Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.104 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Zanes Trasiines Pieprasijums Nr.03032/104/2025-NOS.

Islices pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000126442 datorizdruka,.
2021.gada 19.julja LR Valsts zemes dienesta (VZD) Zemgales regionalas
nodalas izsniegta izzina Nr.9-04/1042546-1/1.

2025.gada 31.marta Bauskas novada bavvaldes izzina Nr.BUV/2025/12.3/205/N.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- Pargjas apbives zemei izvértéjamo apgritindjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.0658 ha,

- Dzivojamas apblves zemei izvértéjamo apgratindgjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.0658 ha,

- Lauku zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.0493 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu fniju —
0.0086 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tdensvadu, kas atrodas fidz 2
metru dzilumam — 0.0349 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu —
0.02 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija -
0.0505 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Islices pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000126442 |ll.dalas 1.iedala
izdaritas atzimes:

- servitdts ar tiestbu uz braucamo ceju par labu autocelam — 0.02 ha,

- servitlts ar tiestbu uz braucamo celu par labu autocelam - 0.03 ha.
Uz zemes gabala atrodas zemesgramatas nodalijuma neregistréta paligéka ar
kadastra apzim&jumu 4068 010 0028 002, kuras piederiba, saskana ar
2021.gada 19.julja LR Valsts zemes dienesta (VZD) Zemgales regionalas
nodalas izsniegto izzinu Nr.9-04/1042546-1/1, nav noskaidrota un Bauskas
novada bilvvalde &kas bavnieciba nav saskanota.
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1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Islices pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000126442 |l.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodro$inata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek3€jas apdares aprakstu un sanitartehnisko iericu aprakstu, un 31
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértgjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir
slikts;

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobezojoSiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/ic__ 56.603655-24.357677-15/bl___ cl/s_ 56.603995-
24.363858
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Informacijas avots:
http://www.bauska.lv/allfiles/files/Dokumenti/teritorijas%20planojums/saistosa%20dala/Bauskas _novada plan

ota_izmantosana.pdf
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3.FOTOATTELI
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Paligéka ar nenoskaidrotu piederibu Paligéka ar nenoskaidrotu piederibu
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Teritorija

Teritorija

Teritorija Cela servitata teritorija izvietotais ce|$, kas $kérso ipaSumu

Nekustama ipasuma Bauskas novada, Islices pagasta, “Atvari” piespiedu pardo$anas vértibas noteik$ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta )
Vértéjamais nekustamais pasums atrodas Bauskas novada, Islices pagasta, apdzivota vieta Pastaliski.

Attalums kilometros no vértéjama nekustama TpaSuma lidz

Meza celam Vietéjas Asfaltétam Novada centram Rigai

nozimes celam autocelam

- ~0 ~4 ~13.5 ~79

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirk3anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamtba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Dro$iba-
Tpadumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Bauskas novada uzskatams par vidéju/vaju.

XXX X ([X

XXX

4.2 Zemes gabala apraksts
Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 1.5 ha un kadastra apzZiméjumu
4068 010 0028.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plisma gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa paSvaldibas autocelu: Rucaviesi - Ceribas. Autotransporta plisma gar
TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir saméra érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.

Zemes gabala konfiguracija un reliefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un piemajas
saimniecibas uzturéanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka, paligeéka ar nenoskaidrotu piederibu, dabiga plava,
aramzeme.

Vértéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem nav norobezots ar sétu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietegjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade X
Citas izbves/tiKli - -
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4.3 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 4068 010 0028 001 apraksts
Ekspluatacijas uzsdk$anas gads: 1988. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilsto$i

“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m2 96
Tilpums, m3 625
Fiziskais stavoklis, % 20
Kopéja telpu platiba, m? 188.5
1.stavs, m? 72.2
2.stavs, m? 44.6
Pagrabstavs, m2 711

Telpu sadalijums atbilstoSi izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

83.3

Paligtelpas, m?

105.2

Tehniska rakstura un koplieto$anas telpas, m? -

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Ter]mSk?'S
stavoklis

Pamati Dzelzbetons Apmierino3s
Arsienas un nesosas starpsiena Koka konstrukcija Apmierino§s
Neneso3as starpsienas Apmierino3s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Kiegelu mdris Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino§s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gidens novadiSana Notekrenes un notekcaurules Apmierino3s
Logu ailes Koka ar stiklojumu Slikts
Ardurvis Koka Slikts
lek$&jas durvis Slikts
Garazas varti Koka Slikts
Kapnes Slikts

Telpu iek$€ja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek3ejas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek piepemts, ka vertejama ipasuma tehniskais stavoklis ir

slikts.
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis
Gridas Slikts
Sienas Slikts
Griesti Slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka veértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir
slikta tehniska stavoki.
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Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilstoS§a | Tehniskais stavoklis
Vanna Slikts
Izlietne Slikts
Udens maisitaji Slikts
Klozetpods Slikts
Dusas kabine Slikts

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemts,
ka VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas nav

darba kartiba.
Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X (nav darba kartiba)
Siltumapgade X (nav darba kartiba)
Udensapgade X (nav darba kartiba)
Kanalizacija X (nav darba kartiba)
Gazes apgade X(nav darba kartiba)
Vajstravas tikli - -
VVédind$ana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)
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